Hekla fasteignir ehf.
Arsreikningur

2006

Hekla fasteignir ehf.
Laugavegi 174

105 Reykjavik

kt. 631202-3060




Hekla fasteignir ehf.
Arsreikningur

2006

Efnisyfirlit

Aritun 6hads endurskodanda
Skyrsla stjornar
Rekstrarreikningur

Efnahagsreikningur

SN B W N

Yfirlit um sjodstreymi
Skyringar 7-10




Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa i Heklu fasteignum ehf.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsretkning Heklu fasteigna chf. fyrir arid 2006. Arsreikningurinn hefur ad
geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi, upplysingar um mikilvegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda a arsreikningnum

Stiérnendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samrami vid 16g um drsretkninga. Samkvamt
pvi ber peim ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra eftirliti sem vardar gerd og framsetningu arsreiknings,
pannig 20 hann sé i meginatridum an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd
stjornenda naer einnig til pess ad beitt sé videigandi reikningsskilaadferdum og reikningshaldslegu mati midad vio

adstadut.

Abyrg(‘) endurskodenda

Abyrgé okkar felst { pvi aliti sem vid latum { lj6s a arsreikningnum 4 grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var { samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvamt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum,
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nzgjanleg vissa fiist um ad arsreikningurinn sé an verulegra

annmarka.

Endurskodun felur { sér adgerdir til stadfestingar a fjirh@dum og skyringum { arsretkningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir 4 faglegu mati endurskodandans, medal annars 4 peirri haettu 28 verulegir annmarkar
séu 4 arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka. Vid dhattumatio er tekio wllit til pess innra
eftirlits  félagsins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til bess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki tl pess ad gefa alit 4 virkni innra eftirlits fyrirtakisins. Endurskodun felur einnig i
sér mat 4 peim reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsretkningsins sem og

mat 4 framsetningu hans { heild.
Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad nagilegra og videigandi gagna til a0 byggja alit okkar a.
Alit

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2000, efnahag pess 31. desember
2006 og breytingu a handbaeru fé 4 arinu 2006, { samraemi vid log um arsreikninga.

Reykjavik, 22. mars 2007

Deloitte hf.

%Zg/,é%///f/wf

Knttur Porh

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Hagnadur Heklu fasteigna ehf. 4 arinu 2006 nam kr. 79.820.963. Samkvamt efnahagsreikningi nema eignir
félagsins kr. 1.944.468.657, bokfert eigid fé i arslok er kr. 180.806.074 og er eiginfjarhlutfall félagsins 9,3%.

Hafrahli® ehf. 4 100% { félaginu { drslok likt og { arsbyrjun.

Stiérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa 4 arinu 2007, en visar 2d 6dru leyti i

arsreikninginn um breytingar 2 eigin fé félagsins og radstéfun hagnadar.

Ad dliti stjornar og framkvaemdastjora Heklu fasteigna ehf. koma fram { arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stodu félagsins i arslok, rekstrardrangti arsins og fjarhagslegri préun a arinu.
Stjérn og framkvemdastjori Heklu fasteigna ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir 4rid 2006 med

undirritun sinni.

Reykjavik, 22 mars 2007

| stjorn

Knatur G. Hauksson Hjorley ]akob;;on/ ~ ‘

stjornarformad

Framkvaemdastjori
y/vJ/(’/am
\ irgif\Sighrdsson




Rekstrarreikningur arsins 2006

HusaleiguteKjur ..o

Rekstrarkostnadur coo.eeveveveveieieeseeeenns

Rekstrarhagnadur

Matsbreyting fjarfestingaeigna
Frarmagnsgold ..o

Hagnadur (tap) fyrir skatta
Tekjuskattur ..o,

Hagnadur (tap) arsins

A'l\rsrcil\'ningur Heklu fasteigna chf. 2006

Skyr. 2006 2005

184.108.242 84.000.000

(39.544.193) (17.728.338)

144.564.049 66.271.662

212.961.525 (15.999.998)

3 (260.182.936) (50.643.429)
97.342.638 (371.765)

4 (17.521.675) (66.918)
79.820.963 (438.683)




Efnahagsreikningur 31. desember 2006

Eignir Skyr.

Fastafjarmunir
FJarfestingaeignie ..o 5

Veltufjarmunir

Adrar skammtimakerofur oo 6

Eignir

Eigid fé 7
HIUEALE oottt et en e
Y firverdsreikningur hlutafjar ..o,
Sérstakur endurmatsrelkningur ..o,
Matsbreyting fjarfestingaeigna ...
ANNad eigid fé ..o

Eigio fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid) JANAStOFNANIT .oeveee e 8
Tekjuskattsskuldbinding ... 9

Skammtimaskuldir

Skuldir vid 1anastofnanir ..o
Nzsta ars afborganir langtimaskulda ...,
Adrar skammtimaskuldir c...oooiceeiiiciiiieeeccee e 10

Skuldir
Eigid fé og skuldir

A’\rsrciknmgur eklu fasteigna chf. 2006

31.12.2006 31.12.2005
1.816.069.259 1.583.999.802
128.399.398 0
1.944.468.657 1.583.999.802
8.000.000 8.000.000
72.000.000 72.000.000
0 215.565.270
412.526.797 0
(311.720.723) (194.580.159)
180.806.074 100.985.111
1.418.188.754 803.339.389
103.962.799 86.441.124
1.522.151.553 889.780.513
14.056.397 0
187.552.840 290.208.657
39.901.793 303.025.521
241.511.030 593.234.178
1.763.662.583 1.483.014.691
1.944.468.657 1.583.999.802




Yfirlit um sjédstreymi arsins 2006

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarhagnadur ..o,

Veltufé fra rekstri an vaxta og skatta

Rekstrartengdar skuldir, haekkun ..o

Handbaert fé fra rekstri an vaxta og skatta

Gredddit VXL vt

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjirmunir ............

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ...
Lan fra Fleklu hf. oo
Nyjar langtimaskuldir ...,

Hzekkun a skammtimaskuldum vid lanastofnanir

Hakkun handbzrs §Ar .o

Handbeert £é { upphatt ars oo,

Handbaert £6 110k Ars voovvieeeee e

:)\rsrcikningur Heklu fasteigna chf. 2006

Skyr.

2006 2005
144.564.049 66.271.662
144.564.049 66.271.662
20.027.726 0
164.591.775 66.271.662
(89.537.143) (34.326.648)
75.054.632 31.945.014
(19.107.932) 0
(708.021.920) (97.953.349)
(418.696.538) 66.008.335
1.056.715.361 0
14.056.397 0
(55.946.700) (31.945.014)
0 0
0 0
0 0
6



Skyringar

1.

Starfsemi

Hekla fasteignir ehf. er einkahlutafélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Hekla fasteignir ehf. 4 og leigir ut fasteignir til Heklu hf. og tengdra félaga auk umbodsmanna.

Reikningsskilaadferdir

Grundvallur reikningsskilanna
Arsteikningur Heklu fasteigna ehf. fyrir 4rid 2006 er gerdur i samrzemi vid log um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskyldu ad flarfestingaeignir eru fardar 4 gangvirdi.

Arsreikningurinn er gerdur { islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu retkningsskilaadferdum félagsins.

Ahaettustjornun

Almenn stefna félagsins er ad takmarka gjaldeyiis- og vaxtadhzttu. Engir framvirkir gjaldeyrisskiptasamningar, valréttir eda
afletdusamningar eru vio lyoi hya félaginu.

Skraning tekna

Husaleigutekjur eru ferdar pegar til peirra hefur verid unnid i samremi vid log og settar reikningsskilareglur.
Matsbreyting fasteigna er faerd til samremis vid breytingu 4 gangvirdi fasteigna félagsins.

Vaxtatekjur eru fardar fyrir vidkomandi timabil i samremi vid videigandi hofudstél og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur frirmagnskostnadur er faerur i rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggist 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti tl
varanlegra mismuna 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 18%.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess. Tekjuskattsskuldbinding er ferd
vegna allra imamismuna.

Fjarfestingaeignir

Fjarfestingaeignir eru skrddar medal varanlegra rekstrarfjarmuna pegar liklegt er ad hagrenn avinningur tengdur eigninni muni
nytast félaginu og hxgt er ad meta kostnad vegna eignarinnar 4 dreidanlegan hitt. Eignirnar eru upphatlega skridir 4
kostnadarverdi. Kostnadarverd samanstendur af kaupverdi og 6llum beinum kostnadi vid ad koma eigninni 4 videigandi stad

og 1 tekjuhaft astand.

Fjarfestingaeignir eru fasteignir sem eru i eigu félagsins til a0 afla leigutekna eda til verdmeataaukningar eda hvors tveggja.
Fjirfestingacignir eru ferdar a4 gangvirdi i samremi vid 16g um arsreikninga. Vid mat 4 gangvirdi er studst vid nuvirt
framtidar sj60fledi einstakra eigna. Aztlad tekjufledi peirra tekur adallega mi0 af peim leigusamningum sem eru { gildi.
Awtlud rekstrargjold og vidhald beirra er dregid fra leigutekjum. Vid nivirdinguna er studst vid markadsvexti.

Breytingar 4 gangviroi fjarfestingaeigna eru faerdar undir lidnum matsbreytingar fjirfestingaeigna i rekstrarreikningi.
Fjarfestingaeignir eru ekki afskrifadar.

Arsreikningur [ leklu fasteigna chf. 2006 7



Skyringar

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Virdisryrnun

A hverjum reikningsskiladegi er farid yfir bokfaert verd efnislegra eigna til pess ad komast a0 raun um hvort ad eignir pessar
hafi 0rd10 fyrir virdisryrnun. Komi fram slik visbending er endurheimtanlegt virdi eignarinnar metid { pvi skyni ad hagt sé ad
akvarda hversu vidtek virdisryrnun er (sé um slkt a0 rxda). Pegar ekki er hagt a0 meta endutheimtanlegt virdi einstakra
eigna ba metur félagid endurheimtanlegt virdi peirrar sjodskapandi einingar sem eignin fellur undir.

Endurheimtanlegt virdi er annad hvort hreint s6luvirdi eda nytingarvirdi eignar, hvort sem herra er. Vido mat 4 nytingarvirot
er notad vant fjarstreymi sem faert hefur verid til navirdis med vaxtaprésentu sem videigandi er vid fjarmognun slikrar eignar
a0 teknu tillit: til skatta.

Sé endurheimtanlegt virdi eignar metid legra en bokfert verd er bokfrert verd eignarinnar lekkad { endurheimtanlegt viroi.

Tap vegna virdsryrnunar er fert { rekstrarretkning.

Ef tap vegna virdistyrnunar snyst sidar vid er bokfert verd eignarinnar hakkad aftur, en p6 ekki i harra verd en pad sem
hefd: ver1d ef virdistyrnun hefdi aldrei verid ferd.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverd ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til a0 meata hugsanlegu tapt sem kann a0 myndast ef kréfur reynast ekki innheimtanlegar.

Langtimaskuldir
Langtimaskuldir eru fardar 4 nafoverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstodvar nafnverds reiknadar upp

midad vid gildandi gengi eda visitolu 1 lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalina cru ferd yfir
rekstrarreikning 4 pvi timabili sem pau tilheyra. Lintokukostnadur vegna nyrra lina er feerdur til gjalda 4 laintokuart.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tlliti til gengismunar.

Fjarmagnsgjold
2006 2005

Vaxtagiold og verdbaztur af langtimaskuldum ... (137.731.966) (50.643.429)
Gengishagnaour (TAP) ...t ettt ettt st (118.196.175) 0
ORAUL VAXIAGIOIA rvvvvvreeeiees ettt (4.254.795) 0

(260.182.936)  (50.643.429)

Skattamal

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts 4 arinu 2007 par sem tekjuskattsstofn félagsins er neikvadur.

Arsreikningur FHeklu fasteigna chf, 2006 8



Skyringar

5. Fjarfestingaeignir

Gangvirdl { DYIjun tHMaDIlS.... ..ot
FIALFESHIEBAT & ALIMUL...ooiviiviiiiiiic e e b e s st bs e seebse s

Gangvirdisbreyting

31.12.2006

1.583.999.802
19.107.932
212.961.525

Gangvirdl £ 10K HMabIls.....ccoooiiiiiii ettt 1.816.069.259

Félagio hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid linastofnanir. { arslok nemur békfert verd vedsettra

eigna 1.816 milljénum kréna. Vatryggingamat fjarfestingaeigna er 1.610 milljonir.

Fjarfestingaeignir félagsins greinast pannig:

Sterd ( mz) Fasteignamat Lodamat Brunabétamat  Bokfart verd
Austurvegur, Fjardatbyged 1.223 33.790.000 4.919.000 104.650.000 55.952.178
Hrismyti, Arborg.......cooorriivvveiiirrrrn, 662 30.980.000 7.979.000 60.050.000 68.115.092
Klettagardar, Reykjavik........ccoocoevenes 5.702 574.750.000 223.950.000 690.750.000 671.055.471
Laugavegur, Reykjavik.........cccccooeenee. 5.620 656.150.000 94.970.000 788.450.000 901.311.163
Njardarbraut, Reykjanesbzr.............. 943 60.100.000 9.030.000 150.650.000 119.635.356
14.150  1.355.770.000 340.848.000  1.794.550.000  1.816.069.260
6. Adrar peningalegar eignir
Adrar skammtimakréfur
31.12.2006
Krafa & HERIU R ottt e et 128.399.399
7. Eigid fé
Hlutafé Yhirverds- Matsbreyting Sérstakt Annad
reikningur  fjarfestingaeigna endurmat eigid fé

Eigio £é 1.1.20006 ..o 8.000.000 72.000.000 215.565.270 (194.580.159)
Millifert 4 matsbreytingu

fiarfestingaeigna ... 199.565.272 (215.565.270) 15.999.998
Matsbreyting

frarfestingaeigna ........cccccevveennn, 212.961.525 (212.961.525)
Hagnadur arsins ..o, 79.820.963
Ligid fé 31.12.2006 8.000.000 72.000.000 412.526.797 0 (311.720.723)

8. Langtimaskuldir

31.12.2006 31.12.2005

SKUILE £ CHE oottt e e e e eeeeeneneas 270.354.529 0
SKUIALE T EUR et n et eneenens 185.158.493 0
Skuldir { GBP 93.785.746 0
Skuldir { JPY ...... 122.134.890 0
Skuldir i USD 208.361.860 0
SKUIALE T ISK ettt e se s et et ee e e e e eeeees et eseteseno 725.946.076 1.093.548.046

1.605.741.594 1.093.548.046
Nzesta ars afborganir langtimaskulda ..c.oocoiiiiiiee e (187.552.840) (290.208.657)
Langtimaskuldif { ASIOK ...t 1.418.188.754 803.339.389

:/\rsrukningur Teklu fasteigna chf. 2006

Skuldir vid lanastofnanir




Skyringar

8.

10.

11.

Langtimaskuldir (framhald)

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Nzesta ars afborganir

ALDBOIGANIE 2008 ..ot ettt e et eeeses e st e e eeeseeeeseeee
AFBOTGANIE 2000 ..ottt e ee e es e et e e eeeeeeneeeeeeeeeeeenees
AMDOIZANIE 20T0 ettt et ettt s e e ee et eee e eeeeeeen

ALDOIZANIE 20T Lottt et
Afborganir sidar

Frestadur skattur

Stada { Arsbyrjun .o
Retknadur tekjuskattur vegna drsins 2006

Stada i arslok

Frestadur skattur skiptist pannig 4 einstaka lidi efnahagsreikningsins:

Skuldir vid

lanastofnanir

187.552.840
241.402.952
114.469.956
58.745.577
58.745.577
944.824.694

1.605.741.594

Samtals

86.441.124
17.521.675

103.962.799

FALEESHNGACIZNIL o...voiiiitccec et es e ees e s 103.962.799
Adrar peningalegar skuldir
31.12.2006 31.12.2005
VIrdisauKasKAtIUE .o.ooooeeeecicin ettt 10.890.463 0
Ogreiddir afallnir vextir 27.288.745 12.728.382
Skuld vid HEKIu Rf ittt 0 290.297.139
ABLAL SKUIIL oottt 1.722.585 0
39.901.793 303.025.521
Sampykki arsreiknings
Arsteikningurinn var sampykktur a stjérnarfundi pann 22. mars 2007.
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