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~ r i t u n  stjornar 

Meginstarfsemi felagsins 

Nysir hf er f y r i r t~k i  sem starfar a sviai einkaframkv~mdar, fasteignastjornunar, rekstrarverkefna, viaskiptaprounar og 
fjarfestingastarfsemi. Meginstarfsemi felagsins er a islandi en felagia er mjog vaxandi i Bretlandi, Danmorku og a Moltu. 

Samstaedan 
~rshlutareiknin~urinn er samstaeaureikningur Nysis hf og dotturfelaga. Nanari grein er gera fyrir felogum i samst~aunni 
og samst~~ureikningsskilum i skyringum. 

Starfsemin a timabilinu 
Dab er alit stjornar felagsins aa allar upplysingar sem nauasynlegar eru ti1 ad gloggva sig a stoau felagsins i lok 
timabilsins, rekstrararangri timabilsins og fjarhagslegri broun felagsins a timabilinu, komi fram i arshlutareikningnum. 

Eignaradild 

i lok timabilsins voru brir hluthafar i felaginu. Sneis ehf atti rumlega 99% hlutafjar. 

Fjarhagsleg ahaettustjornun 

Stj6rnin visar ti1 skyringar nr. 2 um fjarhagslega ah~ttustjornun. 

Stj6rn Nysis hf og framkvaemdastjori stadfesta her mea arshlutareikning samstaeaunnar timabilid I. januar ti1 30. juni 
2006 mea aritun sinni. 

Hafnarfirai, 31. agust 2006. 

Stjorn: 

Stefan borarinsson 

Framkv~mdastjori: 

Sigfus Jonsson 

Sigfus Jonsson 

Gudbjorg H. Gylfadottir 



Til stjornar og hluthafa Nysis hf 

Via hofurn kannad arshlutareikning Nysis hf, sern n z r  yfir tirnabilia 1. januar ti1 30. juni 2006. Arshlutareikningurinn 
hefur ad geyrna rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit eiginfjarhreyfinga, sjodstreyrni og skyringar nr. 1 - 16. 
~rshlutareiknin~urinn er lag6ur frarn af stjornendurn felagsins og a abyrg6 beirra i sarnrzrni via log og reglur. 
Abyrg6 okkar felst i bvi a6 veita urnsogn urn arshlutareikninginn a grundvelli konnunarinnar. 

Konnun okkar var ger6 i sarnr~rn i  vi6 lei6beinandi reglur Felags loggiltra endurskobenda. Slik konnun takrnarkast 
vi6 fyrirspurnir ti1 starfsrnanna og greiningar a hinurn yrnsu liburn reikningsskilanna og felur ekki i ser jafn v i b t ~ k a r  
aBger6ir og endurskobun, sern hefur ba6 a6 rnarkrni6i a6 lata i ljos alit a reikningsskilunurn i heild. bar af lei6andi 
laturn vi6 slikt alit ekki i ljos. 

Vi6 konnun okkar korn ekkert frarn sern benti ti1 annars en a6 arshlutareikningurinn gefi glogga rnynd af atkornu 
felagsins a tirnabilinu, efnahag bess 30. juni 2006 og breytingu a handbzru fe i sarnrzrni vi6 log og settar 
reikningsskilareglur. 

Reykjavik, 31. agust 2006. 

PricewaterhouseCoopers hf 

Vignir Rafn Gislason 

0lafur Dor Johannesson 



Efnahagsreikningur 30 . juni 2006 

Eignir Skyr 30.06. 2006 31.12.2005 

Fastafjarmunir 
................................................................................. Fjarfestingaeignir 

Fasteignir i byggingu og Iobir .............................................................. 
Fasteignir ti1 eigin nota ........................................................................ 
Varanlegir rekstratfjarrnunir ................................................................. 
~efnislegar eignir ................................................................................ 
Eignarhlutir i hlutdeildarfelogum .......................................................... 
Eignarhlutir i o6rurn felogurn .............................................................. 
Einkafrarnkv~mdasamningar i Bretlandi ............................................ 

.................................................................................... Langtimakrofur 

Veltufjarmunir 
FyrirframgreiBslur vegna kaupa a felogum .......................................... 9 732.891 0 
ViBskiptakrofur og aBrar skammtimakrofur 544.382 382.740 ......................................... 
BirgBir .................................................................................................. 1.300 1.300 
Krofur a hlutdeildarfelog og aBra tengda aBila .................................... 1.1 19.764 190.001 
Handb~ r t  fe ........................................................................................ 1.778.768 489.801 

4.177.104 1.063.842 

Eignir samtals 

Eigid fe 
Hlutafe ................................................................................................. 90.000 89.500 
Logbundinn varasjoBur ........................................................................ 29.833 29.833 
Serstakt endurmat ............................................................................... 836.400 0 
DjlBingarmunur .................................................................................... 1.817 0 
Matsbreyting flarfestingaeigna ............................................................ 2.551.904 2.573.478 
0rabstafaB eigid fe .............................................................................. (507.036) 263.41 3 

3.002.91 8 2.956.225 
Hlutdeild minnihluta ............................................................................. 716.612 928.845 
Eigid fe samtals 3.719.530 3.885.070 

Skuldir 

Langtimaskuldir og skuldbindingar 
.......................................................................................... Vikjandi Ian 

.............................................................................................. Lantokur 
Tekjuskattsskuldbinding ...................................................................... 
Fyrirfrarn innheirntar tekjur og adrar skuldbindingar ............................ 

Skammtimaskuldir 
............................................................................................. Lantokur 

ViBskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ....................................... 
Fyrirfrarninnheirntar tekjur. skammtirnahluti ........................................ 

.................................................................................. ~greiddir  skattar 

Skuldir samtals 31.094.249 12.463.921 

Eigid fe og skuldir samtals 

Adrar skyringar 13.14.15. 16 
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Rekstrarreikningur 1. januar ti1 30. juni 2006 

Skyr 

Tekjur .................................................................................................. 

Matsbreyting fjarfestingaeigna ............................................................ 5 
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna ................................................... 
Laun og launatengd gjold .................................................................... 
Afskriftir og nidurf~rslur ...................................................................... 4,6,8 
Annar rekstrarkostnadur ...................................................................... 
Rekstrarhagnaaur 

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 
Hrein fjarmagnsgjold ........................................................................... 3 

Hlutdeild i atkomu tengdra felaga ....................................................... 

(Tap) hagnaaur fyrir skatta 

Tekjuskattur og eignarskattur .............................................................. 10 

(Tap) hagnaaur timabilsins 

Skipting (taps) hagnaaar: 
Hlutdeild hluthafa Nysis ...................................................................... 
Hlutdeild minnihluta ............................................................................. 

Hagnadur hluthafa Nysis pr. hlut: 

Grundvallar og pynntur ........................................................................ 
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Yfirlit yfir eiginfjarhreyfingar 

Matsbreyting 
Hlutafe Varasj6dur Serstakt bydingar- fjarfestinga- 0radstafad 

endurmat munur eigna eigid f6 Samtals 

Jofnu6ur I . januar 2005 ..................... 90.000 30.000 0 0 1.303.944 21 0.923 1.634.867 
F ~ r t  lit vegna skiptingar ....................... (500) (167) (667) 
Hagnaaur 111 -3016 2005 ....................... 267.232 66.807 334.039 
Jofnu6ur 30.juni 2005 ......................... 89.500 29.833 0 0 1.571 . 176 277.730 1.968.240 
Greiddur araur ...................................... (1 8.000) (1 8.000) 
Hagnaaur 117-31/12 2005 ..................... 1.002.302 3.683 1.005.985 

Jofnu6ur 31 . desember 2005 ............. 89.500 29.833 0 0 2.573.478 263.413 2.956.225 

.................................. H ~ k k u n  hlutafjar 500 
...................................... Greiddur araur 

Pqdingarrn . erl . dotturfelaga ................. 1.81 7 
Endurrnat 16aar ..................................... 836.400 
Tap tirnabilsins 111 . 3016 ..................... (21.574) (725.450) (747.024) 
Jofnu6ur 30 . juni 2006 ........................ 90.000 29.833 836.400 1.81 7 2.551.904 (507.036) 3.002.91 8 

Hagnaaur faerdur a eigid fe greinist bannig: 

............................................................................................................. Matsbreyting fjarfestingaeigna (28.1 47) 391.562 
Reiknua tekjuskattsahrif ...................................................................................................................... 5.066 (70.481) 

(23.080) 321.081 

Hlutdeild rninnihluta i rnatsbreytingu ................................................................................................... 1.506 (53.849) 
(21.574) 267.232 

. (Tap) hagnaaur tirnabilsins fyrir skatta og hlutdeild minnihluta ........................................................... (1 106.589) 89.364 
...................................................................................................................... Reiknua tekjuskattsahrif 192.91 3 (1 5.723) 

(913.677) 73.641 

.................................................................................... Hlutdeild rninnihluta 

Sarntals (tap) hagnaaur fzraur a eigid fe ............................................................................... 
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Sjobstreymi 1 . januar ti1 30 . juni 2006 

Rekstrarhreyfingar 
Hreint veltufe fra rekstri: 
(Tap) hagnaaur timabilsins ........................................................... 
Rekstrarliair sem ekki hafa ahrif a tjarstreymi: 
Reiknaair skattar ........................................................................... 
Hlutdeildartekjur ........................................................................... 
Afskriftir og niaurfzrslur ............................................................... 
Breyting a gangvirai fjarfestingaeigna ........................................... 
Verabztur. gengismunur og adrir lidir ........................................... 

(Hzkkun) rekstrartengdra eigna: 
Krofur ............................................................................................ 
H ~ k k u n  rekstrartengdra skulda: 
Skammtimaskuldir ........................................................................ 

Handbaert fe fra rekstri (ti1 rekstrar) 

Fjarfestingarhreyfingar 
Fjarfesting i varanlegum rekstrartjarmunum ................................. 
Fjarfesting i 6efnislegum eignum .................................................. 
Fjarfesting i fjarfestingaeignum .................................................... 
Skuldabrefaeign. breyting ............................................................. 
Fjarfesting i eignarhlutum ............................................................. 
lnnborgaa vegna kaupsarnninga .................................................. 
Kaup a d6tturfelogum a6 fradregnu handbzru fe ........................ 
Krofur a tengd felog ...................................................................... 

Fjarmognunarhreyfingar 
Greiddur araur ............................................................................... 
Lantokur ......................................................................................... 
Vikjandi Ian. afborganir .................................................................. 

.......................................................... Breyting skammtimalantoku 
Afborganir lana .............................................................................. 

Haekkun (laekkun) a handbaeru fe 

Handbaert fe i arsbyrjun ................................................................. 
Gengismunur vegna erlendra dotturfelaga ................................... 
Handbaert fe i lok timabilsins 
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Skyringar 

I. Yfirlit urn helstu reikningsskilaaaferair 

1 .I Almennar upplysingar 

Njlsir hf (felagid) og dotturfelog (sarnstzdan) eru fyrirtzki sern starfa a svidi einkafrarnkvzrndar opinberrar bjonustu, 
fasteignastjornunar, rekstrarverkefna, vidskiptabrounar, rekstrar- og stj6rnunarradgjafar auk fjarfestingarstarfserni. 
Felagid hefur skuldabref skrad i Kaupholl islands. 

1.2 Grundvollur reikningsskila 

~rshlutareiknin~urinn inniheldur sarnstzdureikning Njlsis hf og dotturfelaga bess og er gerdur i sarnrzrni via log urn 
arsreikninga. 

1.3 Alpjodlegir reikningsskilastadlar 

Felagid hefur skuldabref skrad i Kaupholl islands og er bvi skuldbundid sarnkvzrnt logum urn arsreikninga ad taka upp 
albjodlega reikningsskilastadla i sarnstzdureikningsskilurn sinurn fra og rned 1. janljar 2007. Undirbuningur felagsins 
vegna bess er hafinn en aztlad er er breytingar vegna bess a afkornu og efnahag verai ekki verulegar bar sern felagid 
rnetur fjarfestingareignir sinar a gangvirdi rned svipudurn hztt i  og krafist er i albjodlegurn reikningsskilastadli nr. 40 urn 
fjarfestingareignir (IAS 40). Frarnsetning reikningsskila rnun hins vegar ad einhverju leyti breytast via upptoku 
albjodlegu stadlanna. 

1.4 Matsadferdir 

Via gerd reikningsskilanna burfa stjornendur ad rneta jlrnis atridi og gefa ser forsendur urn mat a eignurn, skuldurn, 
tekjurn og gjoldurn. D6 svo mot bessi seu sarnkvzrnt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdrnzti beirra lida sern 
bannig eru rnetnir reynst onnur en nidurstada sarnkvarnt rnatinu. 

1.5 Samstaedureikningur 
Felog sern innifalin eru i sarnstaaunni uppfylla bau skilyrdi ad rno6urfelagid eda onnur felog innan sarnstadunnar hafa 
yfir ad rada rneira en helming af atkvaaavagi innan vidkornandi felags eda hefur a annan hatt vald ti1 bess ad hafa 
veruleg ahrif a stjornun bess. Dotturfelog eru far6 i sarnstzdureikning fra beirn degi sern stjornun felaga farast ti1 
sarnstzdunnar og ti1 bess dags sern stjornun er ekki lengur i hondurn hennar. ~rshlutareikningur sarnstadunnar er 
gerdur rned beirn hatt i  a8 lagair eru sarnan sarnbarilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda ur arsreikningnurn 
einstakra felaga i sarnstaaunni en ollurn innbyrdis vidskipturn, inneignurn, skuldurn og oinnleysturn hagnadi er eytt i 
sarnstadunni. 

1.6 Vaxtatekjur, ardstekjur og gengismunur 

Vaxtatekjur eru tekjufardar rnidad vid upphaflega avoxtunarkrofu skuldabrefaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna 
bankainnistzdna og vidskiptakrafna eru tekjuf~rdar nerna vafi leiki a urn innheirntu beirra. 

Ardstekjur eru tekjufardar begar akvordun adalfundar urn ardgreidslu i vidkornandi felogurn liggur fyrir. 

Vidskipti i odrurn rnynturn en islenskurn kronurn eru urnreiknud yfir i islenskar kronur a gengi viaskiptadags. 
Gengisrnunur sern rnyndast vid greidslu skulda og innheirntu krafna er fardur i rekstrarreikning sern og Afallinn 
gengisrnunur a eignir og skuldir i lok tirnabilsins. 

1.7 ~efn is legar  eignir 

Eignfard vidskiptavild er tilkornin vegna kaupa dotturfelaga a rekstri og odrurn felogurn og reiknast sern rnisrnunur a 
kaupverdi og gangvirdi beirra eigna sern fylgdu rned i kaupunurn. Vidskiptavildin er ekki afskrifua, heldur er beitt a hana 
virdisplrnunarprofi. Se nidurstada virdisplrnunarprofsins Iagri en bokfart verd vidskiptavildarinnar er rnisrnunurinn 
gjaldfardur i rekstrarreikningi. 

Sarnstadan hefur eignfzrt undirbuningskostnaa vegna erlendra fjarfestingaverkefna. Kostnadur bessi verdur 
gjaldfzrdur a nastu firnrn arum, Do verdur frarnkvarnt serstakt mat arlega a rettrnati bessarar eignfarslu og 
gjaldfarslu hradad ef naudsynlegt bykir. 
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Skyringar 

1.8 Eignarhlutir i hlutdeildarfelogum 

Eignarhlutir i hlutdeildarfelogum eru farair ti1 eignar samkvamt hlutdeildaraaferd. Samkvamt beirri aafera er hlutdeild 
i hagnadi og tapi hlutdeildarfelaganna eftir kaup far6 i rekstrarreikning og hlutdeild i o6rum hreyfingum a eigin fe far6 a 
serstakan eiginfjarreikning. Uppsofnua ahrif eftir kaup koma fram i b6kfardu verdi eignarhluta i hlutdeildarfelogum. 
Hlutdeildarfelog eru felog bar sem felagib a a6 jafnaai milli 20 og 50% eignarhlut, eba hefur veruleg ahrif an bess a6 
hafa bein yfirraa yfir beim. ~innleystum hagnaai vegna viaskipta milli felagsins og hlutdeildarfelaga er eytt hlutfallslega 
miaaa via eignarhlutdeild. ~innleystu tapi er einnig eytt ut hlutfallslega nema gangvirai eigna se Iagra en bokfart vera. 
lnnifali6 i bokfarbu verBi eignarhlutanna er viaskiptavild. Hat t  er a6 taka tillit ti1 hlutdeildar i tapi hlutdeildarf6lags begar 
b6kfart vera er null nema felagia hafi gengist i abyrgdir eba lanaa hlutdeildarfelaginu. 

1.9 Fjarfestingaeignir 

Fjarfestingaeignir samstaaunnar eru fasteignir sem hafa bann tilgang a6 afla leigutekna. Fjarfestingaeignir eru faraar a 
gangvirai i samrzmi via log um arsreikninga og albjoblegan reikningskilastaaal nr. 40 (IAS). Via matid er stuast via 
matsver6 eigna og nuvirt framtir3arsjoasflaai einstakra eigna.  atl lab tekjuflaai eignanna tekur aballega mi6 af beim 
leigusamningum sem eru i gildi. Aatlu6 rekstrargjold og viBhald fasteigna er dregia fra leigutekjum. Vib nuvirainguna er 
stubst via bau vaxtakjor sem standa felaginu ti1 boaa. Fjarfestingaeignirnar voru metnar a gangvirdi i fyrsta sinn 1. 
januar 2004. Breytingar a gangviroi fjarfestingaeigna eru farbar undir lianum matsbreyting fjarfestingaeigna i 
rekstrarreikningi. Fjarfestingaeignir eru ekki afskrifaaar. 

1 . I 0  Varanlegir rekstrarfjarmunir 

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru tilgreindir a kostnaaarverdi eba endurmetnu verai a6 fradegnum afskriftum. 
Kostnaaarvera felur i ser kostna6 sem rekja ma beint ti1 kaupa a liaum en endurmetia verb er framreiknaa kostnadarvera 
midaa via veralagsbreytingar ti1 loka ars 2003. 

Afskriftir eru reiknaaar samkvamt beinlinuaafera ti1 bess a6 gjaldfara mismun a stofnverai og hrakvirdi a aztlu6um 
endingartima eignanna sem her segir: 

Fasteignir ti1 eigin nota ....................................................................... 25 ar 
Aarir rekstrarfjarmunir ........................................................................ 7 - 1 5 a r  

Afskriftir reiknast hlutfallslega miaaa via eignarhaldstima innan timabilsins. 

HagnaBur og tap af solu eigna er mismunur a soluverai og bokfarau verai eigna a soludegi og er hluti af 
rekstrarhagnaai. 

Kostnaaur vegna vidhalds er gjaldfaraur i rekstrarreikningi begar hann veraur til. Kostnaaur via meiri hattar 
endurbatur a varanlegum rekstrarfjarmunum er eignfarbur begar endurbaturnar hafa i for me8 ser a6 eignir verdi 
hafari ti1 tekjuoflunar eda nytingartimi verdur lengri. 

1 .I 1 Fjarmognunarleigusamningar 

Leiga a varanlegum rekstrarfjarmunum bar sem samstaaan nytur nastum alls avinnings og ber nastum alla ahattu a 
leigumun er flokkud sem kaupleiga bratt fyrir a6 eignarrettur leigufjarmuna se hja leigusala. Kaupleiga er far6 ti1 eignar 
via upphaf leigutima a verdi sem er Iagra af matsverai leigumunar og nuvirai lagmarksleigugreiaslna. Hverri 
IeigugreiBslu er skipt milli leiguskuldar og vaxtagjalda. Jafnframt bessu hefur veria fax6 skuld vib leigusala, a6 
fradregnum voxtum, meaal annarra langtirnaskulda. Vaxtahluti leigugreidslunnar er gjaldfaraur i rekstrarreikningi a 
leigutima ti1 bess a6 syna stoaugt vaxtahlutfall af eftirstodvum leiguskuldar i lok hvers timabils. Varanlegir 
rekstrarfjarmunir sem keyptir eru a kaupleigu eru afskrifaair a nytingartima eaa leigusamningstima, hvort sem skemmra 
reynist. 

1.12 Vera- eaa gengistryggaar eignir og  skuldir 

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknaaar i islenskar kronur a bvi gengi sern siaast var skraa a 
timabilinu. Verotryggaar eignir og skuldir eru umreiknaaar miaaa via visitolur sem toku gildi i juli 2006.  falli inn 
gengismunur og verabatur a hofuBsto1 eigna og skulda eru faraar i rekstrarreikning. 
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Skyringar 

1 . I 3  ViOskiptakrofur 

Vidskiptakrofur eru fzrdar a nafnverdi ad fradreginni nidurfzrslu ti1 ad mzta  beim krofum sem kunna ad tapast. 
Nidurfzrslan er byggd a mati a tapsahzttu gagnvart einstokum krofum. Krofur sem eru endanlega tapaaar eru fzrbar ut 
ur b6kum felagsins. 

1.14 Handbaert fe 
Handbzrt fe og jafngildi bess eru fz rd  i efnahagsreikning a kostnadarverdi. Handbzrt fe samkvzmt sj6dstreymi 
samanstendur af sjodi, obundnum bankainnstzdum, skammtimaverabrefum ti1 skemmri tima en 3ja manada. 

1.15 Tekjuskattsskuldbinding 

Mismunur reiknads tekjuskatts samkvzmt rekstrarreikningi og bess tekjuskatts, sem reiknast af skattskyldum hagnadi 
timabilsins og fellur ti1 greidslu a nzsta reikningsari, fzrist ti1 skuldar i efnahagsreikningi sem tekjuskattsskuldbinding. 
Mismunur bessi stafar af bvi ad skattskyldur hagnadur samkvzmt skattframtali midast vid adrar forsendur heldur en 
hagnaaur fyrir skatta samkvzmt rekstrarreikningi, og er bar i meginatridum um ad rzda mismun vegna mats a 
fjarfestingaeignum i skattauppgjori og reikningsskilum. 

Tekjuskattsskuldbindingin svarar ad jafnaai ti1 bess tekjuskatts, sem eftir gildandi skattalogum kzm i  ti1 greidslu, ef 
eignir samstzdunnar vz ru  seldar eda innleystar a bokfzrdu verdi. 

1.16 Vikjandi Ian 

Hluthafar i dbtturfelogum, adrir en Nqsir hf, hafa veitt beim vikjandi Ian. Skilmalar lananna eru me6 beim hztti aa bau 
vikja fyrir ollum odrum krofum komi ti1 gjaldbrots. Lanin eru fz rd  medal skuldbindinga i efnahagsreikningi. 

2. Fjarhagsleg ahaettustjornun 

2.1 Fjarhagslegir ahaettubaettir 

Starfsemi samstzdunnar hefur i for mea ser margvislega ahzttu s.s. ahrif vaxtabreytinga og breytinga a gengi erlendra 
gjaldmidla auk utlanaahzttu. ~hzttustjornun felagsins beinist ad adgerBum ti1 bess ad draga Or bessum ahzttubattum. 

2.2 Vaxtaahaetta 

Afkoma felagsins og handbzrt f6 fra rekstri eru had breytingum a markadsvoxtum. Breytingar i voxtum hafa ahrif a 
fjarmagnskostnad og matsbreytingar fjarfestingaeigna sem fzrdar eru i rekstrarreikning. Samstzdan hefur ekki 
stundad afleiduvidskipti med beim tilgangi ad breyta fostum voxtum i fljotandi me6 serstokum vaxtaskiptasamningum. 

2.3 GjaldmiOlaahaetta 
Samstzdan starfar i albjodlegu umhverfi og bqr bvi vid ahzttu vegna gengis erlendra gjaldmidla. Hluti eigna og lana 
samstzdunnar er i erlendum gjaldmidlum. Daglega fylgjast stjornendur me5 gengi erlenda gjaldmidla og bregdast vid 
midad vid adstzdur hverju sinni. 

2.4 ~tlanaahaetta 

~t lanatop eru takmorku6 me6 virkri eftirfylgni via innheimtu og serstokum innheimtureglum. Felagid hefur akvedna 
stefnu gagnvart bvi ad selja vorur og Monustu ti1 abyrgra adila. Bankainnstzdur felagsins eru einungis hja 
vidurkenndum Ianastofnunum. 

2.5 Bokun fjarmala- og aflei6usamninga 

Afleidusamningar eru fzrdir i efnahagsreikning a kostnadarverai en eftir bad a gangvirdi. Samstzdan hefur ekki sett 
upp serstok ahzttuvarnarsambond og beitir ekki ah~ttuvarnarreikningsskilum i samrzmi vi6 settar reikningsskilareglur. 
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3 . Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) samstzdunnar greinast pannig: 

Vaxtagjold og verabztur a5 fradregnum vaxtatekjum .................................................................................... (842.045) 
.................................................................................................................................................. Gengismunur (688.393) 

(1.530.438) 

4 . ~efnislegar eignir 

Vidskiptavild er tilkomin vegna kaupa a felogum og rekstrareiningum . brounar- og undirbuningskostnadur er tilkominn 
vegna undirbuningsvinnu via erlend fjarfestingaverkefni og vegna stofnunar a Menntaskolanum Hradbraut . 

Viaskiptavild Prounarkostn . Samtals 
Bokfzrt veria 111 2006 ......................................................................... 455.797 13.564 469.361 
Vidbot timabilsins ................................................................................. 22.796 22.947 45.743 
Gengismunur ........................................................................................ 130.31 0 0 130.31 0 
Niaurfzrsla .......................................................................................... 0 (5.032) (5.032) 
Bokfzrt verd 3016 2006 ........................................................................ 608.903 31.479 640.382 

5 . Fjarfestingaeignir 

Bokfzrt vera 111 2006 .................................................................................................................................... 11.965.901 
F ~ r t  af fasteignum i byggingu ........................................................................................................................ 105.505 
Ny felog i samstzdunni .................................................................................................................................. 10.101.022 
V i a b ~ t u r  timabilsins ....................................................................................................................................... 86.071 
Gengismunur .................................................................................................................................................. 2.755.719 
Selt a arinu ..................................................................................................................................................... (20.425) 
Matsbreyting fjarfestingaeigna ....................................................................................................................... (28.147) 
Bokfzrt vera 3016 2006 .................................................................................................................................. 24.965.647 

6 . Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir 

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig: 

Fasteignir i Fasteignir ti1 Aarar Samtals 
bygg . og loair eigin nota eignir 

Bokfzrt verd 111 2006 ............................................... 903.867 27.1 59 367.732 1.298.758 
Viabztur arsins ........................................................... 645.484 67.1 74 712.658 
Endurmat Ioaar ........................................................... 1.020.000 1.020.000 
Flutt a fjarfestingaeignir .............................................. (1 05.505) (1 05.505) 

....................................................................... Afskriftir (2.996) (664) (1 8.628) (22.289) 

Bokfzrt vera 3016 2006 ............................................ 2.460.850 26.495 41 6.278 2.903.622 

Afskriftir og nidurfzrslur i rekstrarreikningi. samtals ad fjarhzd 36. 6 mkr . greinast pannig: 

Afskriftir fasteigna og annarra varanlegra rekstrarfjarmuna ........................................................................... 22.289 
Nidurfzrsla einkaframkv~mdasamninga i Bretlandi (skyr 8) ........................................................................ 9.244 
Nidurfzrsla oefnislegrar eigna (skyr 4) .......................................................................................................... 5.032 

36.564 

Lo6ir felagsins og byggingarettur vid Austurhofn i Reykjavik var metin serstaklega . Endurmatshzkkun nemur 1.400 mkr . 
og er endurmatia ad fradregnum reiknudum tekjuskattsahrifum fz r t  yfir eigiB fe a serstakt endurmat . 
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7. Eignarhlutir i hlutdeildarfelogum 

Eignarhlutir i hlutdeildarfelogum greinast bannig: 

EignarhaldsfelgiB Portus ehf .......................................................................................................................... 
Fasteignafelagib Lakjarhlia ehf ..................................................................................................................... 
Dulheimar ehf ................................................................................................................................................. 
MiBakaup og Midi.is ehf .................................................................................................................................. 
Heainshofdi ehf .............................................................................................................................................. 
Vivus ehf ........................................................................................................................................................ 
Austurgata ehf ................................................................................................................................................ 
Heilsuakademian ehf ...................................................................................................................................... 
NYOP Education (Yorkshire) Itd. .................................................................................................................... 

Rekstur allra bessara felaga var u.b.b. a5 hefjast innan samstzdunnar a timabilinu. Eignarhluti i HeBinshofaa var keyptur 
a timabilinu, rekstur er ekki hafinn og er eignarhluturinn fzrbur a kostnaaarverai. 

A timabilinu voru undirritaair samningar milli Eignarhaldsfelagsins Portus ehf og Austurhafnar 'TR ehf, sem er i eigu 
islenska rikisins og Reykjavikuborgar, um honnun, byggingu og rekstur t6nlistarhuss, raastefnumiastoavar og hotels via 
Austurhofnina i Reykjavik. i tengslum via verkefnia hefur Nysir hf skuldbundia sig ti1 a5 leggja fram 1.500 mkr. 
eiginfjarframlag i verkefnia eigi siaar en a arinu 2009. Rekstur felagsins er a undirbuningsstigi og er eignarhluturinn faraur 
a kostnaaarverai. 

8. Einkaframkvaemdasamningar i Bretlandi 

Einkafrarnkvzmdasamningar i Bretlandi eru folgnir i yfirradum yfir rekstri tengdum skolabyggingum bar. Ekki er urn a8 
raaa formlegt eignarhald a byggingum eaa landi og bvi flokkast bessar eignir sem langtimakrofur en ekki fjarfestingaeignir. 
Eignunum ber ad skila ti1 baka eftir 26-28 ar. Edli rekstrarverkefna i Bretlandi er a5 oaru leyti sambarilegt og eignarhald og 
rekstrarverkefni sem samstaaan a og rekur a islandi. 

Einkaframkvzmdasamningarnir greinast bannig a timabilinu: 
Bokfart vera 111 2006 .................................................................................................................................... 1.322.654 
Niaurfarsla, gjaldfara i rekstrarreikning ........................................................................................................ (9.244) 
Gengismunur .................................................................................................................................................. 389.646 
Bokfart vera 3016 2006 .................................................................................................................................. 1.703.057 

9. Fyrirframgrei6slur vegna kaupa a felogum 

FyrirframgreiBslur vegna kaupa felogum greinast bannig: 

Kaup a Morkinni eignarhaldsfelagi ehf ........................................................................................................... 320.000 
Kaup a Operon i Bretlandi .............................................................................................................................. 412.891 

732.891 

I april var undirritaaur kaupsamningur um alla hluti i Morkinni eignarhaldsfelagi ehf sem stendur a5 byggingu bjonustuibuda 
fyrir eldri borgara. Kaupin eru ofragengin en fyrir liggur aa reksturinn mun a6 fullu verBa tekin yfir a seinni hluta arsins og 
ba verdur felagia far t  inn i samstadu Nysis. 

Nysir Uk Itd. hefur gert kauptilboa i 69% eignarhluta i breska fasteignastjornunarfelaginu Operon. Tilboaia er ha5 ymsum 
fyrirvorum, m.a. niaurstodu areibanleikakonnunar, sem nu stendur yfir. i tengslum via tilboaia hefur samstaaan lanaa 
Operon GBP 3 milljonir sem mun breytast i innborgun a kaupverdi gangi kaupin eftir. 
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10. Tekjuskattsskuldbinding 

Breyting tekjuskattsskuldbindingar a arinu greinist pannig: 

Tekjuskattsskuldbinding i arsbyrjun ............................................................................................................... 892.153 
Ny felog i samstaedu ...................................................................................................................................... 1.422.969 
Gengismunur .................................................................................................................................................. 388.209 
Aarir lidir ......................................................................................................................................................... 3.517 
Reiknaaur tekjuskattur af serstoku endurmati, fardur yfir eigid fe ................................................................. 183.600 
Tekjuskattur af reglulegri starfsemi ................................................................................................................ (1 97.979) 
Tekjuskattur ti1 greidslu vegna timabilsins ...................................................................................................... (1 3.01 3) 

2.679.455 

Tekjuskattskuldbinding greinist a eftirfarandi lidi: 

. , 
Fjarfestingaeignir ............................................................................................................... 2.536.987 933.1 13 
L6a ..................................................................................................................................... 183.600 0 
Adrir lidir ............................................................................................................................ (41 .I 32) (40.960) 

2.679.455 892.1 53 

Tekjuskattsskuldbindingin svarar ad jafnaai ti1 pess tekjuskatts, sem eftir gildandi skattalogum kaemi ti1 greiaslu, ef eignir 
felagsins varu seldar eda innleystar a bokfaerdu verai. 

11. Vikjandi Ian 

Fyrrverandi meaeigandi Nysis i Stofni fjarfestingafelagi ehf, hefur veitt pvi vikjandi Ian. Samkvaemt skilmalum lansins vikur 
pa8 fyrir odrum krofum komi ti1 gjaldprots. Lanid er ti1 25 ara og er afborgunarlaust ti1 arsins 2014. Lania var vaxtalaust ti1 
arsloka 2004 en ber eftir paa stighaekkandi vexti. 

Meaeigendur Nysis i Salusi ehf, hafa veitt pvi vikjandi Ian. Samkvaemt skilmalum lansins vikur baa fyrir oarum krofum komi 
ti1 gjaldprots. Lania er ti1 8 Bra og er afborgunarlaust ti1 arsins 2007. Lania ber 7,5% vexti. 

Medeigandi Nysis i Hradbraut ehf. hefur veitt pvi vikjandi Ian. Samkvaemt skilmalum lansins vikur baa fyrir oarum krofum 
komi ti1 gjaldbrots. Lanid er ti1 8 ara, verdtryggt me6 5% voxtum. 

Fjarhaea vikjandi lana nam i lok timabilsins 121,7 mkr 

12. Lantokur  

Lantokur skiptast pannig: 30.06 2006 31 .I 2.2005 

Langtimahluti 21.248.843 9.637.473 

Skammtimahluti 
Reikningslhn og onnur skammtimalan i bonkum .............................................................. 6.057 129.199 
Naesta ars afborganir langtimalana ................................................................................... 5.351.728 918.746 

5.357.786 1.047.945 
Lantokur ti1 lengri tima 

Skuldir i erlendri mynt: 
....................................................................................................................... Skuld i USD 686.384 460.737 

Skuld i GBP ....................................................................................................................... 2.064.936 1.671.277 
Skuld i JPY ........................................................................................................................ 758.259 506.662 
Skuld i EUR ....................................................................................................................... 1.914.685 1.223.076 
Skuld i CAD ....................................................................................................................... 389.281 154.838 
Skuld i DKK ....................................................................................................................... 10.249.81 8 0 
Skuld i CHF ....................................................................................................................... 665.995 478.168 
Skuld i SP5 (myntkarfa) ..................................................................................................... 8.723 48.336 
Skuld i SP2 (myntkarfa) ..................................................................................................... 45.133 0 

16.783.214 4.543.095 
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Skuldir i islenskum kr6num: 
Overdtryggaar skuldir ........................................................................................................ 268.806 22.000 
Verdtryggaar skuldir .......................................................................................................... 9.548.552 5.991 . 124 

9.81 7.358 6.013.124 

Lantokur ti1 lengri tima samtals 26. 6 mkr . hja samst~aunni. koma bannig fram i efnahagsreikningi: 

Afborganir nastu tolf manaaa me8al skammtimaskulda .................................................. 5.351.728 918.746 
Afborganir mea gjalddaga eftir eitt ar eaa siaar ................................................................ 21.248.843 9.637.473 

26.600.572 10.556.219 

Afborganir af lantokum fblagsins ti1 lengri tima greinast bannig i lok timabilsins: 
 ria 200612007 ............................................................................................................................................... 5.351.728 
Aria 200712008 ............................................................................................................................................... 444.780 
Arid 200812009 ............................................................................................................................................... 2.1 43.628 
 rib 20091201 0 ............................................................................................................................................... 1.465.873 
Aria 201 01201 1 ............................................................................................................................................... 1.479.61 5 
Siaar ............................................................................................................................................................... 15.714.948 

26.600.572 

Hja samst~aunni er unnia aa endurfjarmognun skammtimahluta Ianveitinga. en s t~ r s tu r  hluti beirra tengist lantokum 
vegna kaupa a felogum i Bretlandi og Danmorku . Auk bess er innifalia i skammtimahluta lanveitinga byggingarlan bar sem 
fyrir liggur langtimafjarmognun . 

13 . Veasetningar 

A fasteignum samst~aunar hvila binglgst vea og skuldbindingar ti1 tryggingar skuldum bess. sem voru aa uppgreiasluvirai 
um 14.081 mkr . i lok timabilsins . 

Eftirtaldar eignir samst~i lunar eru veBsettar ti1 tryggingar skuldum: 

Idnskoli. Flatahrauni 12 HafnarFirai ................................................................................................................. 
Flatahraun 5a HafnarFirai ................................................................................................................................ 
Snorrabraut 37 Reykjavik ............................................................................................................................... 
Leiksk6li. Haholti 17 Hafnarfirdi ...................................................................................................................... 
Fimleikahtjs. Haukahrauni 1 HafnarFirai ......................................................................................................... 
L~kjarskoli. Solvangsvegi 4 HafnarFirBi ......................................................................................................... 
HeilsumiastoB Laugardal ................................................................................................................................ 
Egilshollin. Fossaleyni 1 ................................................................................................................................. 
Lo8 vlleikssk6la a Sjalandi i Gardab= ........................................................................................................... 
Menntaskolinn Hraabraut. Faxafeni 10 ........................................................................................................... 
Fasteignir og Iobir Granufelagsins ehf ............................................................................................................ 
Fasteignir i Danmorku .................................................................................................................................... 6.579.744 

14.080.648 

A fasteigninni Reykjavikurvegi 74 hvilir tryggingarbref a5 f j a r h ~ b  15 mkr . ti1 tryggingar a skuldum samst~aunar . 

Auk bess hvilir a fasteignum samst~Bunar innskattskvod sem nam um 819 mkr . i lok timabilsins og er ti1 allt a6 10 ara . 
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14. ABrar upplysingar 

Fyrirframinnheimtar tekjur 

Felagiil fekk a arinu 1999 sern greidslu sarnkvzrnt samningi urn reksturs lilnskolans i HafnarfirBi fasteignina 
Reykjavikurveg 74. Matsvera eignarinnar i sarnningnum er f z r t  ti1 skuldar sern fyrirfrarninnheirntar tekjur og veraur 
tekjufzrt a samningstimanurn, sern er 25 ar. Eftirstodvar pessara tekna eru 32,9 rnkr. i lok timabilsins. Ailrar 
skuldbindingar og fyrirfrarngreiilslur tengjast ail rnestu fasteignarekstri i Bretlandi. 

Atbur6ir eftir lok timabilsins 

i agust var gengiil fra samkornulagi urn kaup a 50% ti1 viabotar i Mostri ehf. Eftir baa verilur Mostur alfari6 i eigu sarnstzilu 
Nysis hf. 

Samningar um solurett 

Felagia hefur i gert sarnkornulag via hluta af eigendurn hlutafjar i dotturfelaginu Nysi fasteignurn hf um rett beirra ti1 a8 selja 
Nysi hf hlutabref sin i Nysi fasteignurn a fyrirfrarn akvednu gengi a arinu 2008. Harrnarksskuldbinding samkvzrnt 
sarnkornulagi bessu er 450 rnkr. 

15. Kaup a odrum felogum 

Dann 23. februar keypti Nysir Danrnark ApS alla eignarhluti i donsku fasteignafelogunurn Jehl ApS Tietgens Have og Jehl 
ApS Atriumhuset. Um er a8 rzda  tvz r  fasteignir, b.e. Kalkbrznderivej 51A i Kauprnannahofn og Banernarksvej 50, 
Brondby. Kaupverd felaganna var a8 ollu leyti greitt me6 handbzru fe. 

Kaupverilid skptist bannig: 

Heildarkaupvera greitt me8 handbzru fe ....................................................................................................... 3.196.165 
Gangvirdi keyptra eigna ad fradregnurn skuldurn ........................................................................................... (3.196.165) 
Viaskiptavild ................................................................................................................................................... 0 

Gangvirdi og bokfzrt vera keyptra eigna ail fradregnurn skuldum greinist bannig: 

Fjarfestingareignir ........................................................................................................................................... 10.1 01.022 
Veltufjarrnunir ................................................................................................................................................. 127.628 
Langtirnaskuldir .............................................................................................................................................. (5.319.838) 
Skarnrntimaskuldir .......................................................................................................................................... (289.678) 
Tekjuskattsskuldbinding ................................................................................................................................. (1.422.969) 
Gangvirdi keyptra eigna ad fradregnurn skuldum ........................................................................................... 3.196.165 

Kaupvera greitt rnea handbzru fe greinist bannig: 
Heildarkaupvera ............................................................................................................................................. 3.394.736 
Yfirtekia handbzrt fe i keyptu dotturfelagi ...................................................................................................... (1 98.571) 

3.1 96.1 65 

Felogin eru f z rd  i sarnstzaureikningsskilin fra kaupurn. 
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16. Dotturfelog og samstae6ureikningsskil 

i lok tirnabilsins eru helstu dotturfelog sern innifalin eru i sarnstzeaureikningsskilunurn bessi : 

Nafn 
Nysir fasteignir hf: ............................. 
D6tturft.log Nysis fasteigna: 

................................................ lai ehf 
Gripir ehf ........................................... 
Dekkur ehf ......................................... 
Nytak ehf ........................................... 
Engidalur ehf ..................................... 
Hafnarsloa ehf .................................. 
Teknikurn ehf .................................... 
Laugahus ehf .................................... 
Borgarhollin hf ................................... 

Egilshollin ehf ................................. 

Rekstrarfelog: 
Stofn fjarfestingafelag ehf ................. 
Dotturfelog Stofns fjarfestingafelags ehf 
Artes ehf ........................................... 
Sjaland ehf ........................................ 

........................................... Salus ehf 
....................................... Faxafen ehf 

Hraabraut ehf .................................... 
Mostur ehf ......................................... 
Granufelagib ehf ............................. 

0nnur dotturfelog: 
Fasteignastjornun ehf ....................... 
Nysir LIK Itd. ...................................... 
NYOP Ruthin Ltd. ........................... 

Nysir Danrnark ApS .......................... 
Jehl ApS Tiegtens Have ................ 
Jehl ApS Atriurnhuset .................... 

Nysir Malta Ltd. ................................. 

Logheimili 
Hafnarfjor6ur 

Hafnarfjoraur 
Hafnarfjordur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjordur 
Hafnarfjordur 

Hafnarfjoraur 

Hafnarfjoraur 
Hafnarfjordur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjoraur 
Hafnarfjoraur 
Akureyri 

Hafnarfjordur 
Bretland 
Bretland 

Danrnork 
Danrnork 
Danrnork 

Malta 

Eignarhluti 
81,9% 

Starfsemi 
Eignarhaldsfelag 

Ibrottarniastoain Bjork, Hafnarf. 
Leikskolinn Krokur, Grindavik 
Leikskolinn ~lfasteinn, Hafnarf. 
Lzekjarskoli, Hafnarfirai 
Reykjavikurvegur 74, Hafnarf. 
Leikskolinn Sjaland, Garaabz 
Idnskolinn i Hafnarfirai 
Heilsurniastoain Laugardal 
Egilshollin, Reykjavik 
Egilshollin, Reykjavik 

Eignarhaldsfelag 

Cafe Konditori Copenhagen 
Leikskolans Sjaland 
Heilsugzsla i Salahverfi 
Fasteign Faxafeni 10 
Menntaskolinn Hraabraut 
Eignarhaldsfblag 
Eignarhald a ibuaurn i utleigu 

Rekstur fasteigna 
Eignarhaldsfelag 
Fasteignarekstur i Bretlandi 

Eignarhaldsfelag 
Fasteignarekstur i Danrnorku 
Fasteignarekstur i Danrnorku 

Drounarverkefni 
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